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1.- AUTOR DEL ENCARGO.

La redaccion de |a presente Modificacion de Ordenanzas se hace a requerimiento del Excmo. Ayuntamiento
de Torres, Jaén.

2.- TECNICO REDACTOR.

La presente Modificacion de Ordenanzas se redacta por  XXXXXXXXX
Arquitecto Colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén con el niimero 330y domlcmo profesional en la Calle
Arquitecto Berges, n? 3, oficina A, 23.007 de Jaén, en calidad de Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de Torres.

3.- DOCUMENTACION DISPONIBLE.

Para la realizacién del presente informe técnico, se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- P.G.0.U. de Torres. En concreto, las “Normas Urbanisticas — Titulos | a VI”, del documento de

cumplimiento de la resolucién de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, seccion
de urbanismo, de fecha 17-04-2009. Documento elaborado por el equipo TALES-UR S.C.P. en julio de 2009.

MEMORIA INFORMATIVA

4.- OBJETO DE LA MODIFICACION. ANTECEDENTES.

La Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, Seccion de Urbanismo, en sesidn celebrada
el 17 de Abril de 2009, acordd la aprobacidn definitiva del PGOU de Torres, si bien dejé en suspenso la UE-3, UE-4 y
UE-5y el art. 163 del citado documento, requiriendo al Ayuntamiento de Torres a realizar un documento refundido en
donde se incluyeran las peticiones de la citada Comision. Cumplido lo anterior por el Ayuntamiento de Torres, la
Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, Seccién de Urbanismo, en sesidn celebrada el 2 de

Octubre de 2009, acordo la aprobacidn definitiva del PGOU de Torres, cuyo texto es publicado en los BOJAn2 10 de
18/01/2010 y n2 40 de 26/02/2010.

Dicho documento sustituyd a las anteriores Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio, que
estuvieron vigentes desde su aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo, en sesidn del 6 de julio
de 1995, hasta dicha fecha.

el

la elaboracion del vigente P.G.0.U. respondid, en sintesis, a que dichas NN. $S. presentaban, tras casi doce
afios tEtlgenua determinadas carencias puntuales (formales o de contenido) que, en sintesis, y referidas al nucleo
urban%fectaban a la regulacion de las edificaciones y los usos.

o 58

© E_‘IEn concreto, respecto al suelo urbano, entre los objetivos v criterios para la redaccion del PGOU que se
coiglean en la Memoria del mismo, se apuesta textualmente por preservar la identidad urbana de Torres mediante
5&7@ ambiental del Casco Antiguo, incentivando su rehabilitacion fisica y funcional, redactando ung§ ordenanzas
b diffeticion adecuadas a las caracteristicas tradicionales y contemplando una cierta ﬂextbihdad de uSos para
qgutqﬂuevas implantaciones que regeneren la actividad urbana.

¢_Para las dreas de suelo urbano consolidado, el P.G.0.U. propone, en general el mrntenlmlento de la

nrAnnJ‘an vimanta kl_ n
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Respecto a la proteccién del patrimonio edificado, el P.G.0.U. recoge las determinaciones de las anteriores
Normas Subsidiarias sobre proteccion del patrimonio edificado con valores especificos, asi como las propuestas de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Por otra parte, el P.G.0.U. establece las condiciones especificas de proteccién de los edificios con valores
singulares, asi como las determinaciones adecuadas para el mantenimiento de las caracteristicas tradicionales del
resto de las edificaciones existentes en el ambito del Casco Antiguo.

Es en este marco en el que, entre otras cuestiones, se incluyd la redaccion del art. 82, relativo a las tipologias
permitidas de cubiertas, asi como de los articulos 72, 89, 96 y 104, referidos a la altura de la edificacion en las
Ordenanzas n? 1 “Casco Antiguo”, n2 2 “Residencial Ensanche”, n2 3 “Industrial” y n2 4 “Terciario”, respectivamente,
que se transcriben a continuacion:

4.1. Redaccién actual art, 82 (Ordenanza n2 1 — Casco Antiguo). Tipologia de cubiertas.

Articulo 82. Cubiertas (en Ordenanza 1 — Casco Antiguo)

1. La cubierta podrd ser inclinada, o bien, plana debiendo en este caso rematarse la fachada con alero visto que se
prolongard formando tejado, al menos cuatro (4) metros, desde la linea de fachada. La cubierta inclinada estard
acabada, preferentemente, con teja drabe tradicional y envejecida, si bien se admite la teja curva de hormigon de
similar forma y color, debiendo ser del mismo material los elementos complementarios: tejas cumbreras, remates
laterales, etc. Se prohiben expresamente las tonalidades rojizas de las tejas cerdmicas.

2. Las aguas pluviales serdn recogidas en canalones y conducidas mediante bajantes a la red de alcantarillado. En
planta baja no podrdn ser vistas por lo que deberdn embeberse en la fachada.

4.2, Redaccidén actual arts. 72, 89, 96 v 104 (Ordenanzas n2 1, 2, 3 v 4). Altura de la edificacién.

Articulo 72. Altura de la edificacion (en Ordenanza 1 — Casco Antiguo)

1. La altura mdxima de la edificacién en nimero de plantas, incluyendo la planta baja, se grafia en el plano TO-2 de
Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacidn. Dicha altura se entenderd como valor fijo, no permitiéndose
menor numero de ellas en la primera crujia paralela a fachada exterior. En las crujias interiores podrd construirse el
ntimero de plantas que se considere oportuno pero siempre igual 0 menor que la médxima permitida.

2. La altura méxima de cornisa en unidades métricas se sefiala a continuacion, en funcién del nimero de plantas
permitido:

NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA DE CORNISA (en metros)
2 (B+1) 6,50
3(B+2) 9,60

En cualquier caso la altura de cornisa asi como la de pisos se adoptardn en base a armonizar lineas de cornisa y demds
elementos compositivos con los edificios colindantes, de acuerdo con lo que establezcan los Servicios Técnicos
Mumggafes.

Artictito 89. Altura de la edificacion (en Ordenanza 2 — Residencial en Ensanche)
1. La gftura médxima de la edificacion en nimero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece para cada grado:
== a) En el grado 1 la altura mdxima se grafia en el plano TO-1 de Calificacién del Suelo y Regulacion de la
s LU Edificacion en las que se permite alcanzar tres (3) o cuatro (4) plantas.
~ b= b) En el grado 2 dos (2) plantas, salva en aquellos frentes de las manzanas que se grafian en los planos de
$ = Calificacién del Suelo y Regulacidn de la Edificacién en los que se permite alcanzar tres (3) plantas.
Erz r@s grados se permiten las edificaciones con una planta menos de la méxima fijada, debiendo acabarse como
ferchadg las posibles medianeras. _Te
?l%a glra maxima de cornisa en funcién del nimero de plantas es la siguiente: ?
LLi- dos (2) plantas: seis con cincuenta (6,50) metros. 5\3

X7 - tres (3) plantas: nueve con sesenta (9,60) metros. J Ay
$~ cuatro (4) plantas: doce con sesenta (12,60) metros. 1 y if
n ; 1

~
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Articulo 96. Altura de la edificacion (en Ordenanza 3 — Industrial)
1. La altura mdxima de la edificacion en nimero de plantas serd de una, excepto en los frentes de parcela sefialados
en el plano TO-1 de Calificacién del Suelo y Regulacidn de la Edificacién, con dos (2) o tres (3) en los que se admite
construir respectivamente 2 plantas (baja + 1) o tres plantas (baja + 2).
2. La altura maxima de cornisa en funcién del numero de plantas es la siguiente:

- Una (1) y dos (2) plantas: seis con cincuenta (6,50) metros.

- Tres (3) plantas: nueve con sesenta (9,60) metros.

Articulo 104. Altura de la edificacion (en Ordenanza 4 - Terciario)

La altura mdxima de la edificacion sera de dos (baja + 1) plantas, con una altura mdxima de cornisa de seis con
cincuenta (6,50) metros.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

5.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION,

5.1. Respecto a la tipologia de cubierta.

En el apartado relativo a antecedentes, se ha puesto de manifiesto que el equipo redactor ha intentado
redactar unas ordenanzas de edificacién adecuadas a las caracteristicas tradicionales, cuestion en la que en lineas
generales no podemos sino estar de acuerdo.

Sin embargo, para el caso concreto de la regulacién que se contempla en el art. 82 mds arriba transcrito, sus
determinaciones no se corresponde con las tipologias constructivas tradicionales del casco antiguo de Torres, en las
que también, de forma tradicional, se han elevado construcciones con cubiertas planas, sobre todo en torno a las
calles y plazas principales de la poblacién.

Por tanto, y a la vista de dicha circunstancia, se hace necesaria una nueva regulacién respecto al remate de
las edificaciones en el Casco Antiguo, sin menoscabo de proteger laimagen urbana desde lo alto, ya que, debido a las
peculiares circunstancias topogréficas de la poblacién, la cubierta se convierte en un alzado mas de las edificaciones.

Sibien debemos partir de la premisa de que en Torres no se cuenta con un Conjunto Histdrico declarado, la
metodologia del equipo redactor ha establecido criterios relativos a la conservacion de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas, cuestiones con las que no podemos sino estar también completamente de acuerdo.

Es decir, no es reprochable que se haya considerado como contenido obligatorio del plan, "el conjunto de
criterios relativos al aspecto exterior de las edificaciones"; previsién de gran trascendencia para la proteccion de los
conjuntos histdricos y que no requiere, por consiguiente, de mayor justificacion, pero que parece excesivo para un
municipio que no cuente con dmbitos con dicha especial cualificacion.

No obstante, y con el mismo dnimo de potenciar una mejor imagen urbana del municipio, mds bien nos
alineamos con las consideraciones de la legislacion en materia de Patrimonio Artistico andaluza, que en la misma
linea, aunque con términos diferentes, establece como prevision propia del planeamiento de proteccion "los criterios
para la determinacion de los elementos tipolégicos bésicos de las construcciones, y de la estructura o morfologia
urbana que deban ser objeto de potenciacion o conservacion”.

Es decir, debemos analizar las tipologias tradicionales del municipio, e intentar preservarlas, para lo que tras

ucjoso recorrido por sus calles principales, observamos que, desde el punto de vnst/a t\bolqg?c\o, conviven
DILIGERIGIA: Batanhiacen Sonsiardigieimadss como planas / .
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Si bien la mayoria de edificios no podemos considerarlos rigurosamente tradicionales, perviven algunos
notables ejemplos de edificaciones histdricas en los que el remate es con cubierta plana en la primera crujia a

fachada, como los que se ubican en la calle Baltasar Garzén Real n2 30 y n2 32, que se aprecian en la siguiente
fotografia.

O edificaciones tradicionales como las que se asoman a la Plaza de Espafia, que se muestran a continuacién
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O tantas otras edificaciones que surgen por doquier y de las que mostramos un muestreo recogido en un
recorrido por las calles Baltasar Garzdn Real y Cerrillo:
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Ejemplos, todos ellos, con los que se demuestra, por una parte, que tradicionalmente han convivido remates
tanto con cubierta plana como inclinada, y por otra, que es necesario marcar unas pautas estéticas minimas para

conseguir una unificacién de tipos de materiales y acabados.

En el caso que nos ocupa, respecto al remate de edificaciones, debemos incidir por tanto en una redaccién
ajustada del art. 82 del P.G.0.U. en ambos aspectos, cuestién que se aborda en el apartado nimero 6 de la presente

modificacion.

Por (ltimo, y aunque no sea el objetivo (ltimo de la presente Modificacién de Ordenanzas, conviene valorar
otro argumento de peso respecto a su conveniencia; en concreto, hemos de poner de manifiesto que los mas
recientes equipamientos publicos ejecutados en la poblacién, se han disefiado y construido con cubierta plana, sin
lugar a dudas porque los profesionales que los disefiaron en su momento, al margen de que la normativa en vigor lo
permitiera, entendieron que la cubierta plana podria convivir perfectamente en su entorno, y que por tanto la
cubierta inclinada desde fachada no ha sido un elemento tipolégico propio del entorno de dichas edificaciones

ubicadas en el casco antiguo.

Estas importantes edificaciones quedan con la normativa vigente en una incomoda situacién de fuera de
ordenacién, incluso antes de la culminacién de su ejecucién, cuestion que parece légico enmendar con la presente

Modificacion.
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5.2. Respecto a la altura de la edificacidn.

En segundo lugar, y sin hacer mucho mas prolija su justificacién, de un simple paseo por el municipio se

deduce que la altura de la edificacién contemplada en los dmbitos residenciales, industriales y terciarios queda
demasiado ajustada, cuestion que ademads se refrenda en el continuo manifiesto de los técnicos que proyectan
edificaciones en el municipio y que transmiten a los servicios técnicos municipales la conveniencia de una mayor
altura libre para la planta baja de las edificaciones, habida cuenta que en la actualidad es habitual proyectar techos

técnicos para albergar instalaciones.

Es curioso que, en la redaccidn de la Ordenanza n2 6, prevista para el desarrollo de equipamientos, el equipo

redactor del vigente PGOU ha sido mucho mds generoso con la exigencia, entendiendo que la altura méxima de la
edificacion deberd ser justificada en funcion de las necesidades concretas de la instalacién, ajustédndose en lo posible a
las alturas existentes en el entorno.

Precisamente por atender a la redaccién en este sentido, los mas recientes equipamientos ejecutadosen la

poblacién quedan por encima de las exigencias de altura de la norma mas estricta respecto al resto de usos, tal y
como se puede apreciar en las fotografias de equipamientos mas arriba insertadas. Estos nuevos edificios, equipados
con techos técnicos, quedan muy por encima de las edificaciones colindantes, ajustadas a las normas de los articulos
72, 89, 96 y 104, a pesar de la recomendacion de ajustarse en lo posible a ellos:

Y es que, cuando la norma indica que los equipamientos han de ajustarse a las alturas de los edificios

proximos “en lo posible”, en la préctica ha resultado “imposible” de atender con tipologias constructivas actuales, tal
y como claramente se aprecia.

No obstante lo anterior, y habida cuenta que, al igual que para el caso de la tipologia de cubiertas, el equipo

redactor ha realizado un gran esfuerzo en elaborar unas Ordenanzas que preserven la imagen tradicional del
munigipio, entendemos que la altura méxima de la edificacién no debe ser superior a 0,50 metros por encima de la
actualfiente permitida, consiguiéndose los objetivos de una mayor flexibilidad para permitir techos técnicos y plantas

bajas

(o

&

Es airosos, sin que visualmente se aprecie en la imagen que se proyecta al exterior, ni a laimagen de conjunto.

==Y, en cualquier caso, las alturas permitidas quedan por debajo de las permitidas en los municipios
es. A modo de ejemplo, se indican a continuacidn las alturas mdxima y de planta baja contempladas en

Mancha-Real, asi como en otros municipios circundantes de muy similares caracteristicas a Torres, en concreto

A

En Torrgsg &

LIAHAY ~

G

2.4

neiez de Magina, Bedmar y Garciez y Jimena.

(6]

Albanchez de Mdgina Art. 50. Planta baja 3,50 m.

S Art. 65 (casco consolidado). Altura méaxima 10,00 m. para 3 plantas?‘ To N
Lid Art. 66 (extension de casco). Altura méxima 10,00 m. para 3 plap as.
C¥"Bedmar y Garciez Art. 4. Planta baja entre 2,80 y 4,50 m. /K

8 Art. 7. Altura méxima 7,50 m. para 2 plantas. 10,50 m. para 3’ plantas
¢limena Art. 50. Planta baja 3,50 m. :

ﬁ Art. 65 (casco consolidado). Altura mdxima 10,00 m. para 3 plantas

*Consta la firma
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Art. 66 (extensidn de casco). Altura maxima 10,00 m. para 3 plantas.

Por lo que parece bastante prudente prever unas alturas que ronden los 7,00 metros para edificaciones de 2
plantas, y unos 10,00 metros para las de 3 plantas.

En definitiva, entendiendo que gueda convenientemente justificado, se propone una nueva redaccién de los
articulos de las Ordenanzas analizados.

6.- ART. 82 MODIFICADO.

Como conclusion de la presente Modificacion de Ordenanzas, y a la vista de los razonamientos mas arriba
expuestos respecto a la tipologia de cubiertas, en primer lugar hemos de concluir con la nueva redaccion pretendida

del art. 82 del P.G.0.U. de Torres, incluido dentro del Capitulo 22 “Ordenanza n2 1 - Casco Antiguo”, del Titulo IV

del citado Plan.
Articulo 82. Cubiertas
1. La cubierta podra ser inclinada, o bien plana.

En el primer caso se rematard la fachada con alero visto que se prolongard formando tejado, al menos cuatro (4)
metros, desde la linea de fachada. Esta cubierta inclinada estard acabada, preferentemente, con teja drabe
tradicional y envejecida, si bien se admite la teja curva de hormigdn de similar forma y color, debiendo ser del mismo
material los elementos complementarios: tejas cumbreras, remates laterales, etc. Se prohiben expresamente las
tonalidades rojizas de las tejas cerdmicas.

En el segundo caso, se podrd optar entre ubicar un antepecho de obra que se proyectard en continuidad con la
fachada, o una baranda ligera. Esta cubierta plana estard acabada con losetas u otros materiales de tonalidad
tradicional y envejecida, o bien madera en tonalidades oscuras, debiendo ser del mismo material los elementos
complementarios. Se prohiben expresamente las tonalidades rojizas.

Todo ello, con el fin de contribuir, en alguna medida, a unificar el cardcter visual de la poblacién desde lo alto.

2. Las aguas pluviales serdn recogidas en canalones y conducidas mediante bajantes a la red de alcantarillado. En
planta baja no podrdn ser vistas por lo que deberdn embeberse en la fachada.

7.- ART. ARTS. 72, 89, 96 Y 104 MODIFICADOS.

Por Ultimo, como conclusién de la presente Modificacién de Ordenanzas, y a la vista de los razonamientos
mas arriba expuestos respecto a la altura méxima de la edificacién, en segundo lugar hemos de concluir con la nueva

redaccion pretendida de los arts. 72, 89, 96 y 104 del P.G.0.U. de Torres, incluido dentro del Capitulo 22

“Ordenanza n? 1 - Casco Antiguo”, “Ordenanza n2 2 — Residencial en Ensanche”, “Ordenanza n2 3 — Industrial” y
“Ordenanza n? 4 — Terciario”, del Titulo IV del citado Plan.
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Articulo 72. Altura de la edificacién (en Ordenanza 1 — Casco Antiguo)

1. La altura mdxima de la edificacién en nimero de plantas, incluyendo la planta baja, se grafia en el plano TO-2 de
Calificacidn del Suelo y Regulacién de la Edificacion. Dicha altura se entenderd como valor fijo, no permitiéndose
menor niimero de ellas en la primera crujio paralela a fachada exterior. En las crujias interiores podrd construirse el
numero de plantas que se considere oportuno pero siempre igual o menor que la mdaxima permitida.

2. La altura mdxima de cornisa en unidades métricas se sefiala a continuacion, en funcion del nimero de plantas

permitido:
NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA DE CORNISA (en metros)
2 (B+1) 7,00
3(B+2) 10,10

En cualquier caso la altura de cornisa asi como la de pisos se adoptardn en base a armonizar lineas de cornisa y demds
elementos compositivos con los edificios colindantes, de acuerdo con lo que establezcan los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 89. Altura de la edificacién {en Ordenanza 2 — Residencial en Ensanche)

1. La altura mdxima de la edificacién en numero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece para cada grado:
a) En el grado 1 la altura mdxima se grafia en el plano TO-1 de Calificacién del Suelo y Regulacién de la
Edificacion en las que se permite alcanzar tres (3) o cuatro (4) plantas.

b) En el grado 2 dos (2) plantas, salvo en aquellos frentes de las manzanas que se grafian en los planos de
Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacién en los que se permite alcanzar tres (3) plantas.

En ambos grados se permiten las edificaciones con una planta menos de la mdxima fijada, debiendo acabarse como

fachada las posibles medianeras.

2. La altura mdxima de cornisa en funcién del nimero de plantas es la siguiente:

- dos (2) plantas: siete (7,00) metros.
- tres (3) plantas: diez con diez (10,10) metros.
- cuatro (4) plantas: trece con diez (13,10) metros.

Articulo 96. Altura de la edificacién (en Ordenanza 3 — Industrial)
1. La altura mdxima de la edificacidn en nimero de plantas serd de una, excepto en los frentes de parcela sefialados
en el plano TO-1 de Calificacién del Suelo y Regulacién de la Edificacion, con dos (2) o tres (3) en los que se admite
construir respectivamente 2 plantas (baja + 1) o tres plantas (baja + 2).
2. La altura mdxima de cornisa en funcion del nimero de plantas es la siguiente:

- Una (1) y dos (2) plantas: siete (7,00) metros.

- Tres (3) plantas: diez con diez (10,10) metros.

Articulo 104. Altura de la edificacidn (en Ordenanza 4 - Terciario)

La altura mdxima de la edificacidn serd de dos (baja + 1) plantas, con una altura maxima de cornisa de siete (7,00)
metros.
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a) Memoria, que incluird los contenidos de cardcter informativo y de diagndstico descriptivo y
justificativo adecuados al objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por esta
Ley. Deberd respetar, en todo caso, las siguientes reglas:

3. En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendrd un estudio
econdmico-financiero que incluird una evaluacion analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcidn de los agentes inversores previstos y de la légica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como un informe de
sostenibilidad econémica, que debe contener la justificacion de la existencia de
suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano
\§ previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las actuaciones
‘l , previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
f ? implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y
prestacion de los servicios necesarios.”

VA

E el caso gue nos ocupa, a la vista del contenido de la innovacion del P.G.O.U. de Torres, mediante
modificacién del mismo, a que se refiere el presente documento, y que versa sobre |la modificacion en la
regulacion de las cubiertas y alturas en suelo urbano, se desprende que no resulta preciso elaborar informe de
sostenibilidad econdmica, toda vez la modificacidén propuesta no conlleva ninguna incidencia de tipo econémico.

9.- RESUMEN EJECUTIVO.

De conformidad con el contenido del art. 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA), se indica que:

“Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de planeamiento.

3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y
finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la
ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracién, tramitacion y aprobacion de
los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y que deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacidn, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracidn de dicha suspension, conforme a lo
dispuesto en el articulo 27.”

Relacionado con el anterior precepto tenemos que, en el art. 11.3 del Texto Refundido de |a Ley del Suelo,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, se indica que:

“Articulo 11, Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

3. En los procedimientos de aprobacidn o de alteracidn de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
DIL[GENCIA' Para hm@mtaquwel publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes

exﬁemos.
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b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucidn o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspensién.”

En cumplimiento de los citados preceptos legales, se incorpora al presente documento el siguiente RESUMEN
EJECUTIVO:

e  AMBITO DE LA INNOVACION PROPUESTA DEL PGOU DE TORRES MEDIANTE MODIFICACION:

Modificacidn de la regulacién de las cubiertas y alturas en suelo urbano.

e ALCANCE DE LA INNOVACION PROPUESTA DEL PGOU DE TORRES MEDIANTE MODIFICACION:

Permitir cubierta plana sin necesidad de retranqueo de, al menos cuatro menos, de la linea de facha. Afecta al art. 82
del PGOU.

Modificacion de la regulacién de las alturas, en todas las cuales se realiza un incremento de 0,50 metros respecto a las
fijadas por el PGOU. Afecta a los articulos 79 (Ordenanza n2 1 “Casco antiguo”), 89 (Ordenanza n2 2 “Residencial
ensanche”), 96 (Ordenanza n? 3 “Industrial”) y 104 (Ordenanza n2 4 “Terciario”).

Se incorpora a continuacién, marcado en negrita, el texto que se modifica, con distincion de la parte que afecta a
cubiertas y la parte que afecta a las alturas

e Enlorelativo a la regulacion de las cubiertas:

Articulo 82.Cubiertas
1. La cubierta podré ser inclinada, o bien, plana.

En el primer caso se rematard la fachada con alero visto que se prolongard formando tejado, al menos cuatro (4)
metros, desde la linea de fachada. Esta cubierta inclinada estard acabada, preferentemente, con teja drabe tradicional
y envejecida, si bien se admite la teja curva de hormigdn de similar formay color, debiendo ser del mismo material los
elementos complementarios: tejas cumbreras, remates laterales, etc. Se prohiben expresamente las tonalidades
rojizas de las tejas cerdmicas.

En el segundo caso, se podra optar entre ubicar un antepecho de obra que se proyectara en continuidad con la
fachada, o una baranda ligera. Esta cubierta plana estard acabada con losetas y otros materiales de tonalidad
tradicional y envejecida, o bien madera en tonalidades oscuras, debiendo ser del mismo material los elementos
complementarios. Se prohibe expresamente las tonalidades rojizas.

2. Las aguas pluviales serdn recogidas en canalones y conducidas mediante bajantes a la red de alcantarillado. En
planta baja no podran ser vistas por lo que deberdan embeberse en la fachada.

e Enlorelativo a la regulacidn de las alturas:

Articulo 72. Altura de |la edificacion

1. La altura méxima de la edificacion en nimero de plantas, incluyendo la planta baja, se grafia en el plano TO-2 de
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2. La altura méxima de cornisa en unidades métricas se sefiala a continuacién, en funcién del nimero de plantas

permitido:
NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA DE CORNISA  (en metros)
2 (B+1) 7,00
3 (B+2) 10,10

En cualquier caso la altura de cornisa asi como la de pisos se adoptaran en base a armonizar lineas de cornisa y demds
elementos compositivos con los edificios colindantes, de acuerdo con lo que establezcan los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 89. Altura de la edificacién

1. La altura méxima de la edificacién en nimero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece para cada grado:

a) En el grado 1 la altura maxima se grafia en el plano TO-1 de Calificacion del Suelo y Regulacion de la
Edificacion en las que se permite alcanzar tres (3) o cuatro (4) plantas.

b) En el grado 2 dos (2) plantas, salvo en aguellos frentes de las manzanas que se grafian en los planos de
Calificacidn del Suelo y Regulacion de la Edificacién en los que se permite alcanzar tres (3) plantas.

En ambos grados se permiten las edificaciones con una planta menos de la méxima fijada, debiendo acabarse como

fachada las posibles medianeras.
2. La altura maxima de cornisa en funcién del nimero de plantas es la siguiente:

- dos (2) plantas: siete (7,00) metros.
- tres (3) plantas: diez con diez (10,10) metros.
- cuatro (4) plantas: trece con diez (13,10) metros.

Articulo 96. Altura de |a edificacion

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas serd de una, excepto en los frentes de parcela sefialados
en el plano TO-1 de Calificacién del Suelo y Regulacion de la Edificacion, con dos (2) o tres (3) en los que se admite
construir respectivamente 2 plantas (baja + 1) o tres plantas (baja + 2).

2. La altura méaxima de cornisa en funcion del niimero de plantas es la siguiente:
- Una (1) y dos (2) plantas: siete (7,00) metros.

- Tres (3) plantas: diez con diez (10,10) metros.

Articulo 104. Altura de la edificacidn

La altura maxima de la edificacidn serd de dos (baja + 1) plantas, con una altura méxima de cornisa de
siete (7,00) metros. :
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